Bauen & Vertrauen @
An Point

Baubeschreibung: Neubau von 2 Doppelhdusern und einem Einfamilienhaus mit
Carports, An der Point, Lenqggries

Allgemeines

Die Grundlage der Ausfuhrung bilden die Baugenehmigung, die anerkannten Regeln der
Bautechnik, die Fachgutachten, die VOB (Teil C), die einschldgigen DIN-Vorschriften mit
ihren ergédnzenden Bestimmungen, die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gelten, die
Verordnung und Richtlinien der Behdrden, diese Baubeschreibung, die vorliegende Eingabe-
und Energieplanung. Die nachfolgende Baubeschreibung ist auf die Herstellung eines KfW 55
Gebdaudes ausgerichtet.

Rohbau

Allgemein

Die Decken- und Wandstarken sowie Beton- und Ziegelsteinguten werden entsprechend den
statischen Berechnungen und nach den zur Zeit gultigen Bestimmungen fiir Brandschutz und
Energie-Einsparverordnung ausgefihrt.

Erdarbeiten

Der vorliegende Boden besteht, laut getétigten Schirfgruben vor Ort, aus kiesigem Material.
Der Grundwasserspiegel liegt deutlich unter der Griindungssohle der neu entstehenden
Gebaude.

Der Aushub wird zur Wiederverflllung seitlich gelagert, Uiberschiissiges Material, abgefahren
bzw. zum Hohenausgleich des spateren Gelandes anplaniert.

Kanalarbeiten

Die Kanalarbeiten beinhalten sémtliche Entwésserungsarbeiten fir die Gesamtfunktion von
Brauch- und Abwasser, Regenwasser sowie Strom- und Telefonanschluss vom
Anschlusspunkt bis ins Geb&dude.

Griundung — Untergeschol3wande

Die Griindung aller Geb&ude erfolgt nach der statischen Berechnung. Die Bodenplatte bzw.
Fundamente der Geb&ude werden, wo notwendig, in wasserundurchldssigem Beton mit
Fugenbandern auf einer Sauberkeitsschicht hergestellt. Die KellerauBenwande bestehen aus
Stahlbeton C25/30 (wasserundurchléssig) mit Wandstarken entsprechend der Statik.
Oberflachen sichtbar in schalungsglatter, entgrateter Oberflache. Die Geb&ude erhalten
jeweils einen dimensionierten Pumpensumpf zur Abfiihrung von Abwasser aus den
Kellerbereichen.



Die kompletten Keller der Wohngebdude werden von auf3en warmegeddmmt
(Perimeterddmmung unter der Bodenplatte mit WLG 035, d=14cm und an den seitlichen
Kellerwénden mit WLG 032, d=12cm). Es werden Stahlbeton-Fertigteillichtschachte nach
Plan, mit feuerverzinkten Pressgitterrosten und verzinkten Sicherungsbligeln, zur
Abhebesicherung, eingebaut. Die notwendigen Fundamenterderanlagen sind ebenfalls
enthalten.

GescholRdecken
Die GescholRdecken werden in Stahlbeton aus Massivplatten ausgefihrt. Starken der
Gescholidecken nach Statik.

GeschoRwéande

Aullenwénde werden aus 36,5cm Ziegelmauerwerk, mit einer Warmeleitzahl von 0,08
(Kellerer ZMK®) errichtet. Tragende Innenwénde werden entsprechend statischen
Erfordernissen aus Ziegelmauerwerk errichtet. Nichttragende Innenwénde werden, je nach
Erfordernis, in Ziegel- oder Trockenbauweise erstellt.

Treppen

Die Gescholtreppen werden vom KG bis ins DG in Betonbauweise erstellt und erhalten als
Trittflachen einen Eichenholzbelag. Die Sichtflachen unter den Treppenstufen werden mit
einer weil3 lackierten Holzplatte oder ebenfalls aus Eichenholz errichtet. Als Treppengelander
werden Stahl- und Holzkonstruktionen sowie gemauerte Bristungen verbaut.

Fassade

Die Fassaden erhalten eine mineralisch durchgefarbte, weile Putzbeschichtung. AbschlieRend
werden diese nochmals einmal farblich nachgrundiert. Die AuRenholzverschalungen im OG
und DG erfolgen als senkrechte / waagrechte Bretterschalung oder Verschindelung in Fichte.
Die Balkonkonstruktionen werden ebenfalls in Fichte erstellt, passend zum AuRenverschlag.
Alle Holzbauteile erhalten einen farblich passenden Lasuranstrich.

Satteldach

Zimmerer- und Holzbauarbeiten nach den anerkannten Regeln der Technik. Verwendet wird
Nadelholz fur die Sparren- und Pfettenlagen gemaR statischer Berechnung. Das Dach wird als
innen nicht sichtbarer Fichtendachstuhl, mit weil3er Trockenbauuntersicht, ausgefiihrt. Die
eingebaute Zwischensparrenddmmung ist 240mm stark hat einen D&mmwert von 0,032. Die
verwendete Aufdachdammung ist 80mm stark und hat einen Ddmmwert WLG 024. Die
D&mmstoffe entsprechen den errechneten Energievorgaben.



Dacheindeckung
Die Dacheindeckung erfolgt mit roten Betondachsteinen auf Dachlattung, inkl. aller
notwendigen Einbauten fir die notwendigen Kaminkehrereinrichtungen.

Spenglerarbeiten

Kaminkopfe und sonstige Verblechungen im Dachbereich wie Scharbleche, Einfassungen,
etc. werden in Aluminium pulverbeschichtet ausgeftihrt. Die Dachentwésserung erfolgt tber
Regenrinnen und Fallrohre ebenfalls in Aluminium pulverbeschichtet. Als Schneefangsystem
werden Schneestoppnasen, welche in die Dachfl&ache eingebaut werden, verwendet.

Kamine
Die Kamine werden als raumluftunabhangige, geschoRhohe Isolierkamin mit erforderlichen
Querschnitten flr Fest- und Gasbrennstoffe (optional fur Holzofenanschluss) hergestellt.

Ausbau

Fenster

Als Fenster werden Kunstoffenster der Marke WIRUS MD 76 mit Dreifachverglasung (U-
Wert 0,6) eingebaut. AuBenoptik ,,anthrazitgrau®, Innenoptik ,,weifl*. Standard Griffe. Die
Wohngebaude erhalten Dachflachenfenster Typ Roto 64/118cm mit elektr. Anschluss (Haus 1
und 2 jeweils 3 Dff., Haus 1,2 und 5 jeweils 1 Dff).

Fensterbanke

Innen: fur alle zutreffenden Fenster im EG/OG/DG wird Eichenholz verwendet.

AuRen: fur alle zutreffenden Fenster werden passend zu den Fenstern eloxierte Fensterbleche
verwendet.

Hauseingangstire

Die Haustliren werden als Aluminiumturen, Fabr. WIRUS mit Dreifachverglasung (U-Wert
0,7) eingebaut. AuRenoptik ,,anthrazitgrau®, Innenoptik ,,wei3*. Griff aul3en als
Edelstahlstangengriff, Innengriff als Kunststoffgriff in weil.

Innentiren

Eingebaut werden Innentiiren der Marke “Ringo®, Typ ,,Ringolit Origin Vital* mit stark
beanspruchbarer CPL- Oberflache und zugehdrigen Zargen. Die verwendeten
Driickergarnituren kommen von der Fa. Karcher, Typ Rhodos-ER 28.

Innenputz

Samtliche gemauerten Innenwandflachen in den Wohnrdumen erhalten einen einlagigen,
gefilzten Kalk-Putz. In den Nassrdumen (Bader / Duschen) und im KellergeschoR bei
Mauerwerkswanden wird ein gefilzter Kalk-Zementputz aufgetragen. Alle

Decken im EG und OG werden ebenfalls verputzt, wie voran beschrieben. Im

KellergeschoR werden die Decken grundsatzlich gespachtelt und gestrichen. Hier wird nur der
Flurbereich, wie voran beschrieben, verputzt. Ausnahme ist der grof3e Kellerraum. Hier
werden sowohl die Decken als auch die BetonauRenwénde zusétzlich verputzt.



Estricharbeiten

Alle Wohnraume erhalten einen schwimmenden Heizestrich auf Trittschall- und
Warmedammung, entsprechend geltender DIN-Normen.

Alle Kellerradume erhalten ebenfalls einen schwimmenden Estrich auf Warmeddmmung und
Trennlage.

Bodenbeldge im EG, OG und DG

Alle Wohnraume vom EG bis DG (aul’er Bader und WCs) erhalten einen verleimten
Eichenholzdielenboden (d=ca.14mm), verlegt mit entsprechender Sockelleiste.
Bodenbelag: Material: € 55,00 /m? zzgl. MwSt..

Fliesenarbeiten

Wandfliesen (nur Duschbereiche) und alle Bodenbelége der Badezimmer und der WCs
erhalten passende Keramikfliesen zum Verkaufspreis von € 35,00 /m? zzgl. MwsSt..

Alle Eck- und Anschlussfugen werden passend zu den Keramikfliesen dauerelastisch
abgedichtet. Im Spritzwasserbereich erfolgt eine Abdichtung entsprechend den technischen
Vorschriften.

Die Kellerradume werden alle, bis auf einen grolRen Raum (dieser erhalt ebenfalls einen
Eichenholzdielenbelag), gefliest. Hier liegt der Materialpreis bei 25,-€/m? zzgl. gesetzl.
MwsSt..

Malerarbeiten

Die geputzten/gespachtelten Wand- und Deckenflachen werden in allen R&umen mit
umweltfreundlicher Innen-Dispersionsfarbe, 2 x deckend weil3 gestrichen.

Die Betonwande und -decken in den KellergeschoRen der Wohnrdume werden nicht verputzt,
jedoch ebenfalls 2 x gestrichen (Ausnahme siehe unter Innenputz).

Haustechnik

Heizungsinstallation und Warmwasseraufbereitung:

Es wird eine Luft/W&armepumpenanlage mit Einbauteilen der Firma Hoval o. glw. eingebaut,
entsprechend dem neuesten Stand der Technik. Zusatzlich erfolgt der Einbau einer
Photovoltaikanlage auf den Hausddchern sowie eines dezentralen Liftungssystems mit
Warmerlickgewinnung.

Alle Rdume des Wohngebdaudes im EG, OG, DG erhalten eine Fullbodenheizung, mit
Einzelraumtemperaturregelung und entsprechendem Verteiler, die in einem vormontierten
Unterputzkasten integriert sind. Die Steuerung erfolgt iiber Raumthermostate in allen
Wohnraumen. Im KG erhélt nur der grolRen Keller zusétzlich eine FuRbodenheizung. Die
Heizungsanlage wird fix und fertig erstellt (inkl. aller Installations- und ausfiihrungsarbeiten).

Sanitérinstallation

Die gesamte Sanitarinstallation wird unter Beachtung des Schallschutzes ausgefiihrt. Die
Kalt- und Warmwasserleitungen sowie die Zirkulationsleitungen werden in Kunststoff
hergestellt. Die Fall- und Versorgungsleitungen werden in daftir vorgesehenen
Installationsschachten verlegt.

Zur Bewésserung der Gartenflache wird im EG ein Kaltwasserhahn im AuRenbereich
installiert. Die Entwésserung der Waschmaschine im KG erfolgt Giber eine Pumpe (im
vorgesehenen Pumpensumpf) in die Kanalisation.

Bad- und WC-Einrichtungen

Es werden Sanitéreinrichtungsgegenstande, wie im Plan dargestellt, von der Fa. Sanitér
Heinze eingebaut. Der Typ ist ,,Diana Top*“. Die Sanitdrarmaturen entsprechen dem Typ
,»Pure & Style der Fa. Kludi.



Elektroinstallation

Wohngebdude: Die Installation erfolgt mit Steigleitung in den Wanden und Decken mittels
Leerrohre. Sdmtliche Installationen unter Putz. Anschluss fur Heizungsanlage und
zugehdorigen Thermostaten. Verbaut wird ein Netzwerksystem fur IT und Telefon, eine Sat-
Anlage, eine ausreichende Anzahl an Schaltern und Steckdosen in allen

Raumen, raummittige Lichtauslasse sowie Spots in Kiichen, Badern und Fluren. Im
AuRenbereich werden Licht- und Stromauslasse vorgesehen.

Verwendet wird das Schalterprogramm der Fa. Berker o. glw., ,,Typ S.1 solarweil} matt®.
Der Anschluss der PVV-Anlage auf dem Hausdach ist inbegriffen.

Eine Endausstattung, wie Lampen, etc., wird vom Kaufer auf eigene Kosten selbst
vorgenommen. Je Haus wird im Carport eine Wallbox mit 11KW, als Ladestation flr
Elektroautos, installiert.

Sonstiges

Die Hausanschlusskosten fir Wasser, Abwasser, Strom und Telefon sind im Kaufpreis
enthalten. Die Einrichtungs- und Anschlussgebiihren, ab Ubergabe, tragt der Kaufer.

Alle Fenster, wo maoglich, erhalten elektrisch bedienbare Rolladenpanzer in grau.

Da sich in der 6ffentlichen StraRe eine Gasleitung befindet, wurde, unter Beriicksichtigung
eines moglichen spateren Anschlusses, ein zweiter Kaminzug eingeplant und eingebaut.

AulRenanlagen

Alle Anlagen wie Mulltonnen- und Carportbereiche werden laut AufRenanalgenplan in
passender Bauweise zu den Wohnhé&usern erstellt.

Die Grunflachen werden humusiert und angeséht. Eine Bepflanzung mit Biischen und
Bdaumen erfolgt, wie im AulRenanlagenplan dargestelit.

Zugangsflachen sowie Parkplatze werden mit passenden Pflastersteinen gepflastert, ebenso
die Terrassenflachen. Die Gartenzaunkonstruktion erfolgt in Holz- bzw. Stabgitterausfuhrung,
wo vorgesehen.

Die gemeinsame ZufahrtsstralRe wird geteert oder gepflastert, passend zur allgemeinen
Gestaltung.

Planungsanderungen und Sonderwiinsche

Anderungen in der Planung und den vorgesehenen Materialien sind vorbehalten, soweit sie
aus technischen Griinden der Materialbeschaffung zweckméRig sind und durch gleichwertige
Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden. Anderungs- und Sonderwiinsche des
Auftraggebers sind grundsatzlich méglich, sofern es der Baufortschritt zulésst, soweit diese
technisch durchfuhrbar sind und nicht die Gesamtgestaltung veréndern, sonstige
bautechnische Nachteile verursachen und baubehdérdlich genehmigungsféhig sind.

Alle Anderungswiinsche sind rechtzeitig, d. h. in Abstimmung mit dem Baufortschritt, in
Schriftform beim Verkaufer anzumelden. Sich ergebende Mehrkosten werden unter
Berlicksichtigung eventueller Minderungen in Rechnung gestellt.

Stand September 2022
Bauunternehmung H. Rolf, Lenggries



